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ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2025
(v celych tisicich K&)

IC: 00212652

Nazev a sidlo ucetni jednotky

DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI

Horeni 2423/3
Usti nad Labem 11

Dle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. 40011
Sestaveno dne: 13.3.2026
Pravni forma ucetni jednotky: DRUZSTVO
Predmét podnikani ucetni jednotky: Sprava majetku
Spisova znacka: DrXXVI299
V likvidaci: Ne
Oznaceni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé G¢. obdobi
fadku
a b c BrL1|tt0 Korgkce Ne:-itto Ntztto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 54 187 54 54 133 52 784
B. Stala aktiva (B.l. + B.Il. + B.lll.) 03 46 696 54 46 642 46 543
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (souéet B.IL1. az B.IL.5.2.) | 14 46 696 54 46 642 46 543
1. Pozemky a stavby 15 46 584 48 46 536 46 543
1.1. Pozemky 16 18 116 0 18 116 18 121
1.2. Stavby 17 28 468 48 28 420 28 422
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 112 6 106 0
C. Obézna aktiva (C.l. + C.I. + C.IIl. + C.IV.) 37 7 491 0 7 491 6 241
C.l. Pohledavky (C.I.1 + C.IL.2 + C.IL.3) 46 540 0 540 382
2 Kratkodobé pohledavky 57 540 0 540 382
2.4. Pohledavky - ostatni 61 540 0 540 382
4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 385 0 385 253
4.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 151 0 151 125
4.6. | Jiné pohledavky 67 4 0 4 4
C.Iv. Penézni prostiedky (C.IV.1.+C.IV.2) 75 6 951 0 6 951 5859
2. Penézni prostfedky na uétech 77 6 951 0 6 951 5859




Cislo

Oznaceni PASIVA tadku Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé GCetnim obdobi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 54 133 52 784

A. Vlastni kapital (Al + Al + Allll. + AlIV. + AV. + AVL.) 02 47 167 47 160
All Zakladni kapital (Al1. + All.2. + AL3)) 03 50 50
1. Zakladni kapital 04 50 50
Al Azio a kapitalové fondy (souéet A.IL1. + A.ll.2.) 07 46 560 46 560
2. Kapitalové fondy 09 46 560 46 560
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 46 560 46 560
Al Fondy ze zisku (A1, + AlllL2)) 15 560 567
1. Ostatni rezervni fondy 16 560 567
AV. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 21 -3 -17
B +C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 6 966 5624
C. Zavazky (souéet C.I. + C.II. + C.IIL) 29 6 966 5624
C.L Dlouhodobé zavazky (souéet C. I.1. az C.1.9.) 30 6 651 5343
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 6 651 5343
C.l. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.I1.8.) 45 297 258
4. Zavazky z obchodnich vztah( 51 6 0
8. Zavazky ostatni 55 291 258
8.1. Zavazky ke spoleénikiim 56 65 63
8.3. Zavazky k zaméstnanclim 58 31 20
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 8 8
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 60 9 21
8.6. Dohadné ucty pasivni 61 151 125
8.7. Jiné zavazky 62 27 21
C.I. Casové rozliseni pasiv (C.IL1. + C.IIL.2) 63 18 23
1. Vydaije pfistich obdobi 64 18 23

Podpisovy zaznam




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové ¢lenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2025
(v celych tisicich K&)

IC: 00212652

Dle vyhlasky &. 500/2002 Sb.

Nazev a sidlo ucetni jednotky
DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI
Hofeni 2423/3

Usti nad Labem 11

40011
Sestaveno dne: 13.3.2026
Pravni forma ucetni jednotky: DRUZSTVO
PFedmét podnikani ucetni jednotky: sprava majetku
Spisova znacka: DrXXVI299
V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v G¢etnim obdobi
fadku
a b c béi?ém min;lém
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01 97 89
A. Vykonova spotieba (souéet A.1. az A.3.) 03 1174 1535
2. Spotieba materialu a energie 05 283 246
3. Sluzby 06 891 1289
D. Osobni naklady (souéet D.1. a2 D.2.) 09 435 409
D.1. Mzdové naklady 10 360 333
Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 75 76
2.1. Né&klady na socialni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 12 75 76
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1. az E.3.) 14 7 2
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 7 2
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 7 2
. Ostatni provozni vynosy (soucet IlI.1 az 111.3.) 20 2571 2 851
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 103 45
3. Jiné provozni vynosy 23 2468 2 806
F. Ostatni provozni naklady (soudet F.1. az F.5.) 24 1074 1096
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 5 13
3. Dané a poplatky 27 954 960
5. Jiné provozni naklady 29 115 123
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 =22 -102
VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy (soucet VI. 1 + VI.2.) 39 30 110
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 30 110
K. Ostatni finanéni naklady 47 8 8
* Finanéni vysledek hospodafreni (+/-) 48 22 102
L. Daii z pFijmu (soucet L. 1 +L.2.) 50 3 17
L.1. Dari z pfijmu splatna 51 3 17
* Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 -3 -17
Hhk Vysledek hospodafeni za uéetni obdobi (+/-) 55 -3 -17
Cisty obrat za Géetni obdobi 56 2520 3050

Podpisovy zadznam




DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI, IC: 00212652
Priloha v ucetni zavérce sestavena k 31.12.2025

PRILOHA V UCETNI ZAVERCE
sestavena k 31.12.2025

DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI

mikro ucetni jednotka

Hoteni 2423/3, 400 11 Usti nad Labem-centrum, Ceska republika, IC: 00212652
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DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI, IC: 00212652
Priloha v ucetni zavérce sestavena k 31.12.2025
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DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI, IC: 00212652
Priloha v ucetni zavérce sestavena k 31.12.2025

I. Popis spoleénosti

Ugetni obdobi: 01.01.2025 - 31.12.2025

Nazev: DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI

Pravni forma: Druzstvo ) ]

Sidlo: Hofeni 2423/3, 400 11 Usti nad Labem, Ceska republika

Identifikagni €islo: 00212652
Spisova znacka:  DrXXVI 299 vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je sprava garazi.

Druzstvo je vnitfné ¢lenéno na 11 garazovych dvorl se samospravami a vlastnimi
kompetencemi. Clenové samospravy vykonavaji nezbytné prace a agendy na zakla-
dé prikaznich smluv nebo smluv o dilo.

Ramec spole¢ného fungovani a hospodareni druzstva tvofi volené predstavenstvo a
kontrolni komise.

K 31.12.2025 tvofi pfedstavenstvo druzstva:
e Daniel Bacik (pfedseda predstavenstva)
e Veronika Vaculikova (Clen pfedstavenstva, ekonom)
¢ Lucie Kosova (Clen pfedstavenstva, technik, pfepisy garazi)

K 31.12.2025 tvofi kontrolni komisi druzstva:
¢ Antonin Konak
e LeoS Johanek
e Tomas Hala

V roce 2025 nebyly provedeny zadné vyznamné zmény v zapisu do obchodniho
rejstriku.

Il. Zakladni vychodiska pro vypracovani u€etni zavérky

Pfilozena individualni uc¢etni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se
zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,zako-
na o ucetnictvi“) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpisu, pro
ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdégjSich predpisl, ve znéni platném pro rok 2025 a 2024 (dale jen
.provadéci vyhlaska k zakonu o ucetnictvi“).

Strana 3/8



DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI, IC: 00212652
Priloha v ucetni zavérce sestavena k 31.12.2025

lll. Obecné ucetni zasady, ucetni metody a jejich zmény a
odchylky

Zpusoby ocenovani, které spole€nost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky za rok
2025 a 2024 jsou nasledujici:

lil.1. Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu
pofizeni, naklady na dopravu, clo a dalSi naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek vyrobeny ve spolecnosti se ocenuje vlastnimi naklady,
které zahrnuji pfimé materialové a mzdové naklady a vyrobni rezijni naklady (pfi-
padné ¢ast spravnich naklada).

Uroky nejsou sou&asti pofizovaci ceny.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 80 tis. KE v roce 2025 a 2024 se odpisuje do nakla-
dd po dobu ekonomické zivotnosti.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku se snizuje o dotace ze statniho rozpoctu.

Naklady na technického zhodnoceni dlouhodobého majetku zvySuji jeho pofizovaci
cenu. Oprava a udrzba se uctuji do naklada.

Odpisy

Odpisy jsou vypoclteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby zivotnosti
pFislusného majetku. Odpisovy plan je v pribéhu pouzivani dlouhodobého hmotného
majetku aktualizovan na zakladé ocCekavané doby zivotnosti. Predpokladana
Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Stavby 50-60
Hmotné movité véci a jejich soubory: -

e Stroje a zafizeni 5-10

e Vozidla

e Inventar 5
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku -
Jiny dlouhodoby hmotny majetek 2

lll.2. Penézni prostiedky

Penézni prostredky tvofi penize na bankovnich uctech — bézném bankovnim uctu a
spoficim uctu.
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DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI, IC: 00212652
Priloha v ucetni zavérce sestavena k 31.12.2025

lll.3. Zasoby
Ugetni jednotka Gétuje o materialu metodou B, o zboZi metodou B.

Nakupované zasoby jsou ocenény pofizovacimi cenami s pouzitim metody vazenym
aritmetickym pramérem.

Pofizovaci cena zasob zahrnuje naklady na jejich pofizeni v€etné nakladu s po-
fizenim souvisejicich (naklady na pfepravu, clo, provize atd.).

lll.4. Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.

Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub na-
kladd na jejich realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho posouzeni jednot-
livych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Dohadné udty aktivni se ocefuji na zakladé odbornych odhadl a propoctu.
Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12
mésicu v€etné) a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, ze kratkodobé jsou
splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

lII.5. Vlastni kapital

Zakladni kapital spoleCnosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku kraj-
ského soudu. Vklady presahujici zakladni kapital se vykazuji jako azio.

Ostatni kapitalové fondy jsou tvoreny ¢lenskymi vklady ¢lenu druzstva.

Podle stanov spolecnost vytvari dale fond ze zisku (napf. fond z prodeje pozemkd,
z odpisu) a fond oprav.

lll.6. Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité
hodnoté. Za kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodo-

bych zavazku k avérovym institucim, ktera je splatna do 1 roku od rozvahového dne.

Dohadné udty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadud a propodtu.
Rozdéluji se na kratkodobé a dlouhodobé.
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DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI, IC: 00212652
Priloha v ucetni zavérce sestavena k 31.12.2025

lIl.7. Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole€nosti pouzivalo odhady a pfed-
poklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkl k datu ucetni za-
vérky a na vykazovanou vySi vynosl a nakladid za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v
budoucnu se mohou od téchto odhadu odliSovat.

111.8. Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uctuji Casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Casové
souviseji. SpoleCnost ¢asové nerozliSuje naklady ¢astkou zanedbatelné a pravidelné
opakuijici se, tj. do vyse 5 000 K¢.

l1l.9. Dan z prijma

Naklad na splatnou dan z pfijm0 se poc€ita za pomoci platné danové sazby z ucetni-
ho zisku zvySeného nebo snizeného o trvale nebo doCasné danové neuznatelné na-
klady a nezdanované vynosy (napf. tvorba opravnych polozek, naklady na repre-
zentaci, rozdil mezi u€etnimi a danovymi odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky
snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata) a slevy na dani z
pFijmu.

111.10. Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni za-
veérky, je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici
informace o skute¢nostech, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucCetni zavérky doslo k vy-
znamnym udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou vykazany
v uCetnich vykazech.
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DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI, IC: 00212652
Priloha v ucetni zavérce sestavena k 31.12.2025

IV. Dopliujici udaje k vykaziim

IV.1. Pohledavky

K 31. 12. 2025 eviduje spolecnost pohledavky za Cleny druzstva 385 tis. K€ (k 31. 12.
2024 253 tis. KE). Jedna se o pohledavky z pfedpisu pfispévkl na naklady na provoz
jednotlivych garazovych dvoru, nakladd na spravu a dlouhodobych zaloh na opravy.

IV.2. Kratkodoby finanéni majetek a penézni prostredky

Penézni prostfedky tvofi penize na bankovnich uctech — 1 béZzném bankovnim uctu
a 1 spoficim uctu.

IV.3. Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se sklada z penézniho vkladu ¢lenl druzstva ve vySi 50
tis. KE

Ostatni kapitalové fondy se skladaji z fondu &lenskych prispévku, fondu z odpisu (ko-
rekce fondu ¢lenskych pfispévkul) a rezervniho fondu.

Z rozhodnuti ¢lenské schlze byla ¢ast dlouhodobych zaloh pfevedena na ucet re-
zervniho fondu. Rezervni fond je tvofen ucelové (odkup pozemka).

Polozka vlastniho kapitalu ZUstatek Netto zména ZUstatek Netto zména Zustatek

P k 31.12.2023 | v roce 2024 | k 31.12.2024 | v roce 2025 | k 31.12.2025
Zakladni kapital 50 0 50 0 50
Fond ¢lenskych pFispévki 46 557 -14 46 543 -6 46 537
Fond z odpist (korekce
fondu Slenskych prispévka) 3 14 17 6 24
Rezervni fond 556 11 567 -7 560

Clenska schiize delegatli ze dne 16.10.2025 schvalila vysledek hospodafeni roku
2024 ve vySi -17 430 K¢.

Vysledek hospodarfeni z roku 2025 ve vysi -3 360 KC bude pfeveden na ucet vy-
sledku hospodareni minulych let.

IV.4. Dlouhodobé zavazky

Dlouhodobé zalohy k 31. 12. 2025 a 31. 12. 2024 byly pfijaty na opravy jednotlivych
garazovych druzstev a jsou tvofeny z pfispévkd Clent druzstva. Fond oprav byl
k 31.12.2025 tvoren dlouhodobymi zalohy ve vysi 6 651 tis. K.
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DRUZSTVO VLASTNIKU A NAJEMCU GARAZI, IC: 00212652
Priloha v ucetni zavérce sestavena k 31.12.2025

IV.5. Casové rozliseni pasiv

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfedevsim ucetni sluzby za prosinec 2025 a jsou
uctovany do nakladl obdobi, do kterého vécné a Casové prislusi.

IV.6. Vyznamné polozky z vykazu zisku a ztraty

Vynosy spole¢nosti spocivaji z pfevazné Casti z pfijmu od €lend, ktefi hradi roCni za-
lohy na pokryti nakladt jednotlivych garazovych dvorli a spravy druzstva. Rozdil
mezi pfijatymi zalohami a ¢astkou vyuctovanou do vynosu na pokryti nakladu se k
datu ucCetni zavérky prevadi na ucet dlouhodobych zaloh s ucelovym vazanim na
udrzbu majetku. Z ¢asti dlouhodobych zaloh byl u€elové vytvofen rezervni fond.

Ostatni vynosy spole¢nosti jsou z tuzemskych sluzeb (umisténi reklamy na objektech
druzstva), z kratkodobého pronajmu majetku tfetim osobam, z prodeje majetku druz-
stva nebo poskytnutych drobnych sluzeb ¢lenum.

IV.7. Pfedpoklad nepretrzitého trvani spole¢nosti

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2025 byla sestavena za predpokladu nepfetrzitého
trvani spolecnosti. PfiloZzena ucetni zavérka tudiz neobsahuje zadné upravy, které by
mohly z této nejistoty vyplyvat.

IV.8. Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

Mezi datem ucetni zavérky a datem, ke kterému byly rozvaha a vykaz zisku a ztraty
schvaleny k pfedani mimo ucetni jednotku, nenastaly Zzadné mimoradné udalosti.

Sestaveno dne: 13.03.2026
Jméno a podpis statutarniho organu:  Daniel Bacik
Predseda predstavenstva
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